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A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

! I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(Der Bebauungsplan ,Am Saumweg (Mehrgenerationenhaus)” ersetzt in seinem

Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 5¢ der Gemeinde Oberfischbach in der
Fassung vom 03.02.1972)

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

3. MaR der baulichen Nutzung und Hohenlage

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

0,4 Maximal zulassige Grundflachenzahl, z. B. 0,4
Die maximal zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65
Uberschritten werden.

651,40

| 14,50

|

Maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse, z. B. 5

Hohe der Oberkante des fertigen Fu3bodens flr das Hauptgebaude in Me-
ter ber NN, z. B. 651,40 m . NN

Maximal zulassige Wandhohe der Hauptgebaude in Meter, gemessen von
der festgelegten Oberkante des fertigen FulRbodens (s. Festsetzung 3.3)
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, z. B. 14,50 m

Fur Standgiebel, die nur in den Baubereichen 1a und 1b zulassig sind, betragt
die maximal zulassige Wandhdéhe 16,90 m.

4. Baugrenzen, Baugestaltung, Stellung der baulichen Anlagen

41

4.2

4.3

4.4

4.5

E Grenze unterschiedlicher Héhen des fertigen Fuf3bodens

E Baugrenze
Hauptffirstrichtung

N

Zulassig sind nur Einzelhauser.

Zulassig sind Einzelhauser und Doppelhauser. Doppelhauser sind profil-
gleich zu bauen.
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4.6

4.7

4.8

Als Dachform fur die Hauptgebaude sind in den Baubereichen 1a, 1b, 2, 3, 4 und
5 Satteldacher mit Dachneigungen von 18° bis 28° zulassig. In den Baubereichen
1a, 1b und 1c¢ sind fur Vorbauten, die vor die Hauptwand der Gebaude vorsprin-
gen, zusatzlich Flachdacher mit Neigungen bis zu 3° zulassig.

Solarenergieanlagen sind nur auf Dachern zulassig. Die Module missen in die
Dachhaut integriert sein oder auf der Dachhaut aufliegen. Eine Aufstanderung
oder eine andere Neigung als die der Dachflache ist unzulassig.

Stutzmauern sind westlich der ErschlieBungsstral3e bis zu einer Hohe von maxi-
mal 2,5 m zulassig. Sie sind in Naturstein oder Beton zu errichten. Sofern Sie in
Beton errichtet werden, sind sie mit Naturstein zu verblenden. Ansonsten gelten
die Regelungen der 6rtlichen Bauvorschrift der Gemeinde Wackersberg vom
06.09.1994.

5. Verkehrsflachen

5.1

5.2

5.3

54

A
I

Offentliche Verkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrten, nur hier zulassig

Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Wackersberg zu belastende Flachen

6. Tiefgaragen, Garagen, Stellplatze und Nebengebaude

6.1

6.1

6.3

6.4

6.5

6.6
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Tiefgarage

Tiefgaragen sind mindestens 0,6 m unter das bestehende Gelandeniveau abzu-
senken, entsprechend hoch zu Uberdecken und zu begrinen, soweit sie nicht
durch 6ffentliche Verkehrsflachen, Gebaude, Stellplatze, Zufahrten, Wege oder
sonstige Nebenanlagen beansprucht werden.

Garage

Ostlich der ErschlieBungsstraRe sind Garagen mit Satteldach und gleicher Dach-
neigung wie das Hauptgebaude auszufiihren. Westlich der Erschlieungsstralle
sind Garagen mit extensiv begriintem Pultdach und Neigungen zwischen 2% und
10% auszufihren.

Private Stellplatze mit festgelegter Anzahl, z. B. 5

Offentlicher Parkplatz

Die privaten Stellplatze und lhre Zufahrten sowie der 6ffentliche Parkplatz sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden (z.B. Schotterrasen, durchlassiges
Verbundsteinpflaster, Pflaster mit Rasenfuge, Dranpflaster, wassergebundene

Decke).

Im Bereich des Flurstiickes 371/11, Gemarkung Oberfischbach dirfen Nebenge-
baude im Flachenumfang von maximal 250 m? errichtet werden.
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7. Griinordnung

7.1

7.2

7.3

7.4

7.

()]

7.6

7.7

i

(/1111

Zu pflanzender Baum

Geringfluigige Abweichungen zu dem gemal Planzeichen festgesetzten Standort
sind zulassig. Pflanzqualitat: Standortgerechter und heimischer Laubbaum (vgl.
Pflanzliste unter B 13), Hochstamm oder Solitar, 3xv mit Ballen, StU 16-18 cm.
Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Etwaige
Ausfalle sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Offentliche Griinflache

Die 6ffentlichen Grunflachen sind zu mindestens 30 Prozent der Flache mit
standortgerechten und heimischen Strauchern zu bepflanzen (vgl. Pflanzliste un-
ter B 13). Straucher, 2xv ohne Ballen, Héhe 100-150 cm. Fr die Errichtung von
Zugangen zu Grundstuicken darf die Eingrinung unterbrochen werden.

Private Grinflache
Flache fur Wald

Flache fir Wald (Waldrand)

Die Flachen sind als Waldrand, bestehend aus standortgerechten und heimi-
schen Baumen Il. Ordnung und Strauchern (vgl. Pflanzliste unter B 14) mit vorge-
lagertem Kraut- und Grassaum zu entwickeln.

AuBerhalb der als Wald oder 6&ffentlichen Griinflachen gekennzeichneten Fla-
chen sind je angefangene 200 m? Flache, die nicht durch die Tiefgarage unter-
baut oder durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen uberbaut sind, je 1
Baum und 3 Straucher zu pflanzen (vgl. Pflanzliste unter B 13). Die per Planzei-
chen festgesetzten Baume werden dabei angerechnet.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (naturschutzrechtliche Ausgleichsflache).

8. Sonstige Festsetzungen

8.1

B) Hinweise

JS%OO( MaRzahl, z. B. 5,00 m

Schemaskizze Standgiebel:

a) Ansicht Giebelseite b) Ansicht Traufseite

LN

|

N\
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1.

2.

10.

11.

12.

371/1

o[ )

-$-651,11

I

—-_———

Flursticksnummer, z. B. 371/1

Flur- und Nutzungsgrenzen

Bestehendes Hauptgebdude mit Hausnummer, z. B. 3
Baubereich mit Bezeichnung, z.B. 1a

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Hoéhenbezugspunkt mit Angabe der Hohe in Meter Gber NN

Der Geltungsbereich grenzt an den Wildbach Fischbach (Peterbauernbach) und
liegt im 60 m-Bereich des genehmigungspflichtigen Gewassers. Fir alle Anlagen,
die sich innerhalb des 60 m Bereiches befinden, ist unabhangig davon, ob sie
baugenehmigungspflichtig sind oder nicht, ein formloser Antrag auf Genehmi-
gung nach § 36 WHG i.V.m. Art. 20 BayWG beim Landratsamt Bad Télz-
Wolfratshausen einzureichen. In der wasserrechtlichen Genehmigung enthaltene
Auflagen und Bedingungen missen eingehalten werden.

Spielplatz

Bodendenkmal

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, un-
terliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehdrde. GemaR Flachennutzungsplan der Gemeinde
Wackersberg liegt anschlieRend an den Geltungsbereich des hier vorliegenden
Bebauungsplanes im bewaldeten Hangbereich auf Flurnummer 351/11, Gemar-
kung Oberfischbach ein Bodendenkmal.

Grundwasser

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitun-
gen usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bau-
wasserhaltung stattfinden muss, ist dafiir vorab beim Landratsamt Bad Télz —
Wolfratshausen eine entsprechende Erlaubnis gemaf Art. 15 bzw. Art. 70
BayWG einzuholen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf Dach- und Hofflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
ist auf dem Baugrundsttick zu versickern. Die Rickhaltung des Niederschlags-
wassers in Zisternen zur Gartenbewasserung ist zulassig.

Mit den Bauantrag ist ein Nachweis uUber die schadlose Versickerung des Nieder-
schlagswassers vorzulegen. Sollte eine genehmigungspflichtige Grundwasser-
benutzung vorliegen, ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Bad Tolz —
Wolfratshausen eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen. Unabhangig
davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht, missen die
Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser den Regeln der Technik ent-
sprechend gebaut und unterhalten werden.

Altlastenverdachtsflachen

Fir den Bereich des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung (Altlast)
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gemaf Art. 1 BayBodSchG).
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13. Pflanzliste zu den Festsetzungen Nr. 7.1, 7.2 und 7.6
Als standortgerechte und heimische Laubbaume und Straucher gelten beispiels-
weise:

Baume

Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Frangula alnus (Faulbaum)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllus (Sommerlinde)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Salix spec. (Weiden)
Obstbdume

Straucher

Berberis vulgaris (Berberitze)

Corylus avellana (Hasel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus spec. (Weilldorn)

Euonymus europaeus (Europaisches Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera caprifolium (Echtes Geif3blatt)
Lonicera xylosteum (Geif3blatt)

Prunus spinosa (Schilehe)

Rosa arvensis (Feldrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Virburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Virburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

14. Pflanzliste zur Festsetzung Nr. 7.5
Als standortgerechte und heimische Laubbaume Il. Ordnung und Straucher
gelten beispielsweise:

Baume Il. Ordnung

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Salix caprea (Salweide)

Straucher

Berberis vulgaris (Berberitze)

Corylus avellana (Hasel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Crataegus spec. (Weilkdorn)

Euonymus europaeus (Europaisches Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)
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15.

16.

17.

C)

D)

Straucher

Lonicera caprifolium (Echtes Geif3blatt)
Lonicera xylosteum (Geif3blatt)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa arvensis (Feldrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Virburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Virburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Schutz bestehender Geholze

Gemal § 39 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebi-
sche und andere Gehodlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunder-
haltung von Baumen.

Artenschutz:

Der Baubereich ist, wahrend der Aktivitatszeit der Gelbbauchunke (Mitte Marz bis
Mitte Oktober) nach Westen durch einen Amphibienzaun abzugrenzen, um das
Einwandern von Tieren zu verhindern. Nordlich der 6ffentlichen Verkehrsflache
sind 2 bis 3 fur Gelbbauchunken geeignete Mulden im Kontakt mit dem hangsei-
tig gelegenen Feuchtbiotop anzulegen.

Mit den Bauantragen sind Freiflachengestaltungsplane vorzulegen, aus denen
mindestens die Hohenlage der Gebaude, die Lage und Ausfiihrung der Zufahr-
ten, Wege, Kinderspielplatze sowie der Stellplatze, Nebengebaude und die vor-
gesehenen Pflanzmalinahmen hervorgehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung, zu Abstandsflachen und Stellplat-
zen der Gemeinde Wackersberg in der Fassung vom 06.09.1994 ist in allen
Punkten, die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen speziell gere-
gelt sind, zu beachten.

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten erfullen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen dadurch, dass diese beseitigt, wesentlich be-
eintrachtigt oder zerstort werden, erfillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach §
213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

E) Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 04.08.2015
gefasst und am xx.xx.2015 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan i.d.F. vom 16.02.2016 hat in
der Zeit vom 23.02.2016 bis 08.04.2016 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
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Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Be-
bauungsplan in der Fassung vom 16.02.2016 hat in der Zeit vom 23.02.2016 bis 08.04.2016
stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan
i.d.F. vom 17.05.2016 hat in der Zeit vom .............. bis ..o stattgefunden (§ 4 Abs. 2
BauGB).

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis .............. ausgefuhrt
(Parallelbeteiligung nach § 4 a Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom .............. wurde am .............. gefasst
(§ 10 Abs. 1 BauGB).

1. Burgermeister Siegel

2. Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .............. ; dabei wur-
de auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebau-
ungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung
VOM ...oeeennnee in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Wackersberg, den .................

1. Burgermeister Siegel



